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 مقدمة:

الخامستتة من نمام البلديات والقرا الصتتادر بالمر تت م  لمادةا بناء على ما نصتتع علي  أعد هذا الدليل    

بتنميم ت التي حددت دور ال زارة بالقيام بجميع الأعمال المتعلقة ه21/2/1397( وتاريخ 5الملكي رقم )م/

 التشتت   معالجة ولما أن، البلدة وإصتتهحها وتجميلها والمحاةمة علي الصتتحة والراحة والستتهمة العامة

 المملكة عن لائقة صتت رة   لما يعكس ذلك البلد ، العمل منم مة أول يات رأس على نالمد ةي البصتتر 

 على المحاةمة بأهمية والمستتتتثمر للمستتتتفيد الحضتتتار  والستتتل   ال عي تعزيز عن ةضتتته وشتتتعبها،

 .العامة المراةق وحماية البيئة

اطق للمباني ال اقعة ةي المن مه  حق الانتفاعضتتتتتتمان إلتزام  إلى المباني امتثالشتتتتتتهادة  هدفتو    

 تتتحداع عناصتتر ام بعد ةي المستتتكشتتج الجيراةي لشتتهادة امتثال المباني ةي منصتتة بلد ، المحددة

بج دة  رتقاءلاوا تلك المبانيةي  البصتتتر  التشتتت  ةي الحد من  ومك نات مخالفة للترخيص مما يستتتهم

 .الحضر  ةي المدنالمشهد 

 

 نطاق التطبيق:

المحددة ال اقعة على الشتت ارع التجارية  المباني على جميع المباني امتثالتطبيق إصتتدار شتتهادة  يتم

 الجيراةي لشهادة امتثال المباني ةي منصة بلد . المستكشج ةي 
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 التعريفات:المصطلحات و

المعاني المبينة أمام كل منها، ما لم  -الدليل أينما وردت ةي هذ -بالألفاظ والمصطلحات الآتية  يقصد

 :السياق غير ذلك يقتض

 

 الوزارة:

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإ كان.

 :الوزير

 الشؤون البلدية والقروية والإ كان. وزير

 الأمانة/ البلدية:

شخصية اعتبارية ذات ا تقهل مالي وإدار  تمارس ال ظائج الم كلة إليها بم جب نمام البلديات 

 والقرا ول ائح  التنفيذية.

 :المكتب الهندسي المؤهل

شهادة  لا تكمال الإجراءات النمامية لإصدارالبلد  المكتب الهند ي المعتمد أو المصنج لدا القطاع 

 .لدي  إمتثال المباني وةق المتطلبات والإشتراطات والأنممة المعتمدة

 المباني: امتثال شهادة

 القائمة والجديدة السكنية أو التجارية لمه  المبانيلأمانة/البلدية اتصدر من  ةهي وثيقة تنميمي

وةق معايير محددة تضمن مطابقة تلك المباني للحد الأدنى  ال اقعة ةي نطاق التطبيق هذا الدليل،

 .(  ن ات3، وتك ن مدتها )المنص ص عليها ةي هذا الدليل من معالجات التش   البصر 

 :الإشغال شهادة

 بعد التأكد من مطابقت  للك د. يصدر  الجهاز البلد إذن بإشيال المبنى 

 منصة بلدي:

 .ال زارةهي المنصة الرقمية القطاعية الم حدة لتقديم الخدمات البلدية الخاضعة لإشراف 

 :الشوارع التجارية

داخل حدود النطاق العمراني المعتمد للمدينة ويسمح والتجميعية الرئيسية  والش ارع هي الطرق

 .وةق الأنممة التخطيطية التجار عليها بالا تعمال 

 المباني:إمتثال المستكشف الجغرافي لشهادة 

لمباني ال اقعة با حق الانتقاع مه  يلزمبلد  ت ضح الش ارع التي خريطة إلكترونية تفاعلية على منصة 

 .عليها بإصدار "شهادة إمتثال المباني"

 :مالك حق الإنتفاع

دون أن ييير من  ةي  بالكامل بالانتفاعأو مسم ح ل   ،المبنى، يملك شخص ذو صفة طبيعية أو اعتبارية

 .ىالمبنذلك  امتثال، وه  المسؤول عن إصدار شهادة وضع  أو يمس ج هرة
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  شتراطاتإ                       

 المباني امتثالشهادة 
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 :المباني امتثالشهادة  اشتراطات
 من المخالفات الآتية: خل   ،المبنى وةق هذا الدليل امتثالادة يشترط لإصدار شه

قب  المبنى، وةق الترخيص الصتتتتتتتتتادر لتتت  من تعتتتديتتتل ا تتتتتتتختتتدام الم اقج المعتمتتتدة ةي  .1

 (.4شكل رقم ) الأمانة/البلدية

 الشتتتتتتامل ال صتتتتتت ل لمعايير المبستتتتتت  الدليل) وةق الإعاقة ذو لأشتتتتتتخاص ل منحدر تنفيذعدم  .2

 .(1)شكل رقم  للمنشآت(

 المبستتتتتت  الدليل) وةقالخاص لذو  الإعاقة  المنحدر أمام ممر ال صتتتتتت ل الجانبي ت ةيرعدم  .3

 .(2)شكل رقم  للمباني التجارية للمنشآت( الشامل ال ص ل لمعايير

)شتتكل رقم  وةق الاشتتتراطات البلدية و تتليمة واقية بأغطية الصتتحي الصتترف خزانات تيطيةعدم  .4

8.) 

جهة -متهالكة أو غير مكتملة  منفذة من قبل مالك المبنى أو مالك حق الانتفاع ب  وج د أرصفة .5

 (.9شكل رقم ) -التجار الشارع 

 (.13شكل رقم ) غير مكتملةأو متهالكة وج د أ  ار  .6

 (.7)شكل رقم  السطح أو الارتداد   رعلى حديد / شينك (  أشاير) ح اجز مش ه  وج د .7

)شكل  ارع التجار تتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتكامل واجهة المبنى المطل على الش منفصلة ةي تكييج وحدات وج د .8

 (.3رقم

ةي كامل واجهة المبنى المطل على  ظاهرة( ميكانيكية - صتتتتتتحية – تمديدات )كهربائية وج د .9

 (.5رقم )شكل الشارع التجار  

كامل واجهة ةي  صتتتتتتدأ على الم اد المعدنيةأو  تكستتتتتتيات( )دهانات،أو تلج وج د تشتتتتتتققات  .10

 (.12)شكل رقم تزيد عن متر مربع  مساحةبإجمالي  المبنى

ناعية على  .11 كامل واجهة المبنى المطل على الشتتتتتتارع الشتتتتتترةات أو وج د أطباق الأقمار الصتتتتتت

 (.14)شكل رقم  التجار 

 (.15)شكل رقم  الملكيةوج د ممهت أو هناجر خارج حدود  .12

 (.6شكل رقم ) الأمانة/البلديةدون الحص ل على التراخيص الهزمة من تيطية الشرةات  .13

 (.11)شكل رقم كامل واجهة المبنى المطل على الشارع التجار  على  خالفةموج د كتابات  .14

 ارتفاعها يتجاوزأن أو  ،أن تك ن ةي جانب المبنىمن دون  وضتتتتتتع المداخن على واجهة المبنى .15

 (.16)شكل رقم  متر (2)أكثر من  البناء عنةي جانب المبنى 

 (.17)شكل رقم  البلدية شتراطاتمطابقة الل حات التجارية الخاصة بالمحهت لهعدم  .16

 تتتا تتتات الأوج د بتراخيص غير  تتتارية أو منتهية، أو  وج د ل حات إعهنية لمحهت تجارية ميلقة .17

 (.3)شكل رقم  المزالالحديدية لتثبيع الل حات 

 (.10)شكل رقم  المبنىمتهالكة على واجهة أو قات إعهنية قديمة وج د ملص .18

 (.19)شكل رقم  الرصيج الخاص بالمبنىوج د مخلفات وم اد بناء تعيق الحركة على  .19
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 :*الصور التوضيحية
 

  
وةق  الإعاقة ذو لأشخاص ل منحدرعدم تنفيذ (: 1شكل )

 الأدلة المعتمدة
وةق الأدلة  المنحدر أمام ممر جانبيعدم تنفيذ (: 2شكل )

 المعتمدة

  
تكييج منفصلة )مخالفة( ةي واجهة  وحدات(: 3شكل )

 لتثبيع ل ح  ابقة أو أ ا ات حديدية المبنى

 إغهق م اقج القب  وتييير إ تخدام (: 4شكل )

  

واجهة  (: تمديدات كهربائية وصحية )مخالفة( ةي5شكل )

 المبنى
لا  (: مخالفة تيطية الشرةات بهناجر أو م اد6شكل )

 تتنا ب مع شكل المبنى
 

 المخالفة بشكل خاص.الص ر المعروضة ت ضيحية ولا تتحدد شكل *

 



المباني امتثالإجراءات شهادة دليل                                                                                                                 9  

 :*الصور التوضيحية
 

  
حديد / شينك (  أشاير) ح اجز مش ه  وج د(: 7شكل )

 .الارتداد   رعلى 

مت اةقة بأغطية غير تيطية خزانات الصرف الصحي (: 8شكل )

 مع الاشتراطات البلدية

  
عدم وج د أرصفة متهالكة أو غير مكتملة (: 9شكل )

 جهة الشارع الرئيسي
وج د ملصقات إعهنية قديمة أو متهالكة على (: 10شكل )

 واجهة المبنى

  
 تشققات على واجهة المباني( : 12شكل ) ( : وج د كتابات مش   على الجدران11شكل )

 الص ر المعروضة ت ضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص.*
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 :الصور التوضيحية*
 

  
 وج د أطباق الأقمار الصناعية على الشرةات(: 14شكل ) غير مكتملة أ  ار متهالكة أو(: 13شكل )

  

 على واجهة المبنى وضع المداخن(: 16شكل ) وج د ممهت أو هناجر خارج حد الملكية(: 15شكل )

  
مطابقة الل حات التجارية الخاصة عدم ( : 17شكل )

 البلدية بالمحهت لهشتراطات

  الأ ا ات الحديدية لتثبيع الل حات المزالوج د ( : 18شكل )

 

 الص ر المعروضة ت ضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص.*
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 :الصور التوضيحية*
 

 

 

وج د مخلفات وم اد بناء تعيق الحركة على (: 19شكل )

 الرصيج الخاص بالمبنى

 

 

 الص ر المعروضة ت ضيحية ولا تتحدد شكل المخالفة بشكل خاص.*
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  إصدار وإجراءات متطلبات

 وتجديدها المباني امتثالشهادة 
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 المباني: امتثالمتطلبات الحصول على شهادة 

 المباني: امتثالعلى شهادة للحص ل  الآتيةال ثائق وتقديم المتطلبات يلزم تحقيق 

، أو ةات رة للكهرباء أو لكامل المبنى إ تثمار عقد أو إ تحكام، حجة أو صك ملكية، أو  ،رخصة بناء .1

 الميا  للمبنى.

 .رةع الطلب عبر منصة بلد  .2

 .البلدية/م اةقة الأمانة .3

 

 :المباني امتثال شهادة إصدار إجراءات

 المباني الجديدة: .1

وةق المحددة ةي  للمبنى شتتتيالالإالمباني بشتتتكل تلقائي بعد إصتتتدار شتتتهادة  امتثالشتتتهادة  تصتتتدر 

 .الأحكام العامة على أن يق م مالك حق الانتفاع بتجديدها بعد انتهاء تلك المدة
 

 :القائمةالمباني  .2

لك حق الانتفتاع لك ) طلبمن خهل  :، الخيتار الأولىالمبنى متثتالاشتتتتتتهتادة  لإصتتتتتتتدارخيتارين  لمتا حق ما

، وذلك من خهل مؤهل مكتب هند تتتتتيتف يض من خهل  :، والخيار الثانيمباشتتتتترةنفستتتتتت  ب( الانتفاع

  :الخط ات التالية

 :مباشرة نفسهب حق الإنتفاعمن خلال مالك 

 .بلد  منصة عبر الدخ ل تسجيل .1

 .المباني امتثالعلى خدمة إصدار شهادة  الدخ ل .2

( من متطلبات الحصتتتتت ل على شتتتتتهادة امتثال 1البيانات المنصتتتتت ص عليها ةي الفقرة رقم ) دخالإ .3

 .متثالكاةة البيانات المطل بة ةي نم ذج طلب إصدار شهادة الا وا تكمالالمباني، 

ال اردة ةي المباني  امتثالإصدار شهادة  شتراطات ومتطلباتاجميع  ا تيفاءالإقرار ةي الطلب ب .4

 .الدليلهذا 

 .للتحقق من البيانات المدخلة زيارةالبلدية بجدولة الأمانة/قيام  .5

تأكد من عدم وج د المخالفات المذك رة ةي هذا  الطلبالبلدية على /م اةقة الأمانة .6 بعد ال

 .الدليل على المبنى

 المباني للمبنى. امتثالشهادة  إصدار .7

 

 :المؤهل من خلال المكتب الهندسي

 دخ ل المستفيد على منصة بلد . .1

 .للمبنى متثال المبانياشهادة   تكمال إجراءات إصدارلا مؤهل تف يض مكتب هند ي .2

( من 1المنصتتتتتت ص عليهتتا ةي الفقرة رقم ) بيتتانتتاتال دختتالإبتت المؤهتتل الهنتتد تتتتتتيقيتتام المكتتتب  .3

كاةة البيانات المطل بة ةي نم ذج  متطلبات الحصتتتت ل على شتتتتهادة امتثال المباني، وا تتتتتكمال

 .متثالطلب إصدار شهادة الا
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شتتتتتتتراطات ومتطلبات إ تتتتتتتيفاء المبنى لجميع االهند تتتتتتي المؤهل بالتحقق من قيام المكتب  .4

 . ، وعدم وج د المخالفات المذك رة ةي هذا الدليل على المبنىالمباني امتثالشهادة 

 .الدليلالمباني ال اردة ةي هذا  امتثالإصدار شهادة  شتراطات ومتطلباتاجميع  ا تيفاءالإقرار ب .5

المتبعة ةي   تكمال إجراءات إصدار الشهادة وةق الإجراءاتايق م المكتب الهند ي المؤهل ب .6

 الأمانة/البلدية.

 إصدار شهادة إمتثال المباني من قبل الأمانة/البلدية. .7

 

 :المباني امتثالتجديد شهادة  إجراءات

( الانتفاعحق )مالك  طلبمن خهل  :شتتتتتتهادة إمتثال المباني، الخيار الأولى لتجديدللمستتتتتتتفيد خيارين 

 : ، وذلك من خهل الخط ات التاليةهند ي مؤهل تف يض مكتبمن خهل  :، والخيار الثانيمباشرةنفس  ب

 ( عن نفسه مباشرة:حق الإنتفاعمن خلال المستفيد )مالك 

 .بلد  منصة عبر الدخ ل تسجيل .1

( من متطلبات الحصتتتتت ل على شتتتتتهادة امتثال 1إدخال البيانات المنصتتتتت ص عليها ةي الفقرة رقم ) .2

 طلب إصدار شهادة الامتثال.المباني، وا تكمال كاةة البيانات المطل بة ةي نم ذج 

الإقرار ةي الطلب با تتتتيفاء جميع اشتتتتراطات ومتطلبات إصتتتدار شتتتهادة امتثال المباني ال اردة  .3

 ةي هذا الدليل.

 قيام الأمانة/البلدية بجدولة زيارة للتحقق من البيانات المدخلة. .4

ذك رة ةي هذا م اةقة الأمانة/البلدية على الطلب بعد التأكد من عدم وج د المخالفات الم .5

 الدليل على المبنى.

 المباني للمبنى. امتثالشهادة  تجديد .6

 

 :المؤهل من خلال المكتب الهندسي

 دخ ل المستفيد على منصة بلد . .1

 تف يض مكتب هند ي مؤهل لا تكمال إجراءات إصدار شهادة امتثال المباني للمبنى. .2

( من متطلبات 1عليها ةي الفقرة رقم )قيام المكتب الهند ي المؤهل بإدخال البيانات المنص ص  .3

الحص ل على شهادة امتثال المباني، وا تكمال كاةة البيانات المطل بة ةي نم ذج طلب إصدار 

 شهادة الامتثال.

ومتطلبات  اشتراطاتالمبنى لجميع  ا تيفاءقيام المكتب الهند ي المؤهل بالتحقق من  .4

 شهادة امتثال المباني، وعدم وج د المخالفات المذك رة ةي هذا الدليل على المبنى. 

 ومتطلبات إصدار شهادة امتثال المباني ال اردة ةي هذا الدليل. اشتراطاتالإقرار با تيفاء جميع  .5

ة ةي يق م المكتب الهند ي المؤهل با تكمال إجراءات إصدار الشهادة وةق الإجراءات المتبع .6

 الأمانة/البلدية.

 المباني من قبل الأمانة/البلدية. امتثالإصدار شهادة  .7
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 أحكام عامة:

 اشتراطات أو تعليمات أو قرارات أو أدلة ةي وردت أحكام من مع  يتعارض ما كل الدليل هذا يليي .1

 .ال زارة أصدرتها قد ابقة 

، ويلزم الرج ع بشكل خاصللإشتراط لا تتحدد شكل المخالفة الص ر الت ضيحية ال اردة بهذا الدليل  .2

 لنص الإشتراط للمعالجة.

، وةي المباني للمبنى العائد ل  امتثالإصتتتدار شتتتهادة ب من يق مبالمبنى ه  نتفاع مالك حق الا .3

الأمانة/البلدية مالك المبنى ويطبق علي  حال عدم إصتتتدارها من قبل  ةالمستتتؤول عن ذلك أمام 

 .الإجراءات المنص ص علي  ةي هذا الدليل

 .ن جزء معلى تصدر شهادة إمتثال المباني على المبنى بالكامل وليس  .4

-ل نطاق تطبيق هذا الدليةي الخاضتتعة -على المباني تق م الأمانة / البلدية بتطبيق المخالفات  .5

 عن المخالفات البلدية الجزاءات وةق جدول الدليل ةي هذااردة ال  شتتتتتتتراطاتبن د الال المخالفة

 .قبل وأثناء وبعد إصدار شهادة الامتثال للمبنى

المباني أو المخالفات  بامتثالالمتعلقة لا يعفي إصدار شهادة إمتثال المبنى من ضب  المخالفات  .6

 حتى وإن كانع الشهادة  ارية. ارتكابهاةي حال البلدية الأخرا 

المخالفة  ،تطبيق المخالفات والعق بات على المكاتب الهند تتتتتتية المؤهلةيحق للأمانة/البلدية  .7

للإجراءات المطل بة منها وةق ما جاء ةي هذا الدليل، وا تتتتتتتكمال الإجراءات النمامية بشتتتتتتتأن 

 .الصادرة وةقا  لذلك المباني امتثال اتشهاد

 القائمة وقع صدور هذا الدليل لمه  المباني( أشهر 6يحق للأمين منح مهلة إضاةية لا تتجاوز ) .8

 متثال المباني.التحقيق متطلبات شهادة  وقع إضاةيالتي تتطلب معالجة مبانيهم 

أو  ولا تحل محل رخصتتتة البناء متثال المباني لا تيني عن إصتتتدار شتتتهادة إشتتتيال المبنىاشتتتهادة  .9

 خرا المتعلقة بالمبنى.وخل   من المخالفات البلدية الأ سهمة المبنى إنشائيا  تفيد ب

أو و تثبيع حدود الصتتتتتتك أجراءات التملك إثبات  تتتتتتهمة إةي  امتثال المباني لا يعتد بهاشتتتتتتهادة  .10

 .، أو عدم ا تكمال الإجراءات النمامية بشأن ذلكوم قع المبنى 

تجديدها قبل  الانتفاع، ويلزم على مالك حق  تتتتتتن ات( 3المباني ) امتثالصتتتتتتهحية شتتتتتتهادة  مدة .11

  ريانها. انتهاء

، لها التابعة يالمبان يخص ةيماالأمانة/ البلدية المختصتتتتة بالتنستتتتيق مع الجهات الحك مية  تق م .12

 .لتطبيق ما جاء ةي هذا الدليل على المباني العائدة لها
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