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  مقدمةال
من حيث تشجيع الاستثمار في مجال القطاع  2030يمثل هذا التحديث خطوة في طريق تحقيق أهداف رؤية المملكة 

 متمثلةاللإصدار تسهيل الاشتراطات التي تُعنى بقطاع التنمية الاجتماعية اهذا  يراعيالأهلي بجميع فئاته، كما  الاجتماعي

في مراكز الخدمة الاجتماعية، وذلك بهدف الحفاظ على الفرد والأسرة السعودية على أسس مجتمعية سليمة، بما يحقق 

 طموحات المواطن والمقيم.  

 

  الأهداف

 لتحقيق الأهداف التالية: الاشتراطاتتم إصدار هذه 

للفرد  الأهداف العامةالطموحات ومارس بطريقة تحقق تُ ل الأهلية الخدمات الاجتماعيةمباني ضبط عملية إنشاء وتطوير  .1

 .والمجتمع سويا  

 مساعدة الراغبين في الاستثمار في هذا المجال. .2

 

 نطاق التطبيق

 .الأهلية الخدمات الاجتماعيةمباني تختص هذه الاشتراطات بالمتطلبات الواجب توافرها في 

 
  

 



5 

 

 م2023 –هـ 1444                                                                           اشتراطات مباني الخدمات الاجتماعية الأهلية                                                                                                            

 

 

 مصطلحات وتعريفات
 

 
 

 
 

 
 

 

 

.المعاني المبينة أمام كل منها -أينما وردت في هذه الاشتراطات -يقصد بالألفاظ والمصطلحات الاتية

 الوزارة:

 قروية والإسكان.وزارة الشؤون البلدية وال

 

 الأمانة/ البلدية:

 .الأنظمة واللوائحشخصية اعتبارية ذات استقلال مالي وإداري تمارس الوظائف الموكلة إليها بموجب 

 

 الجهة المشرفة:

 .الموارد البشرية والتنمية الاجتماعيةوزارة 

 

 :كود البناء السعودي

 والصحة السلامة لضمان والتشييد بالبناء متعلقة وملاحق ةذييمن أنظمة ولوائح تنف المتطلباتشتراطات والامن هو مجموعة 

 .العامة

 

 :التنظيم المكاني متطلبات

 .ونحوها ،والأسوار، ونسبة البناء، ومواقف السيارات، والارتفاعات، الارتداداتالبلدية التي توضح  متطلباتال

 

 الموقع:مساحة 

 .حدودهاداخل  والمحصورةرض الأقطعة لالكلية  المساحة

 

 :الشارععرض 

  شارع.جانبي ال على الملكيةحدود  بين الأفقية المسافة هي

 

 البناء:نسبة 

 الموقعمساحة  على المربع بالمتر الأرضيالبناء عليه بالدور  المسموح الأقصىلناتج قسمة مساحة الحد  المئوية النسبة

 .بعد التنظيم المربع بالمتر الإجمالية

 

 الارتدادات:

 الموقع.وحدود ملكية  المبنىحدود  ينالفاصلة ب المسافات
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 بو:القدور 
متر من منسوب منتصف رصيف الواجهة التي 1.20سقفه عن  أعلى، ولا يزيد منسوب الأرضهو دور أو أكثر يكون أسفل حدود 

 فيها المدخل الرئيسي، ويسمح بعمل مدخل/مخرج دور القبو للأراضي الواقعة على أكثر من شارع من جميع تلك الشوارع.

 

 :الأرضيالدور 

 متر من منسوب منتصف رصيف الواجهة التي فيها 1.20عن  منسوب أرضيته )وجه بلاط الأرضية( ارتفاعهو الدور الذي لا يزيد 

 .المدخل الرئيسي

 

 :الترخيص البلدي

من الجهة المختصة في الوزارة متضمنة الموافقة على ممارسة النشاط وفق الاشتراطات والمتطلبات  معتمدةموافقة 

 المنظمة له، ويشار إليه فيما بعد بـ "الترخيص".

 

  للدور: الداخلي الارتفاع صافي
 .أرضية الطابق حتى منسوب السطح السفلي لسقفه الظاهرتشطيب صافي المسافة الرأسية من مستوى 

 

  الارتفاع الكلي للمبنى:

 .المسافة الرأسية المقاسة من منسوب الرصيف أمام المدخل الرئيسي حتى منسوب ظهر بلاطة سطح المبنى

 

 :البناءمساحة  إجمالي

مجموع مساحة أدوار المبنى وتشمل مساحة جميع المباني المسقوفة، باستثناء المناور والأفنية الداخلية المكشوفة، 

 المفتوحة، وأدوار الميزانين وأدوار مواقف السيارات تحت الأرض )أدوار القبو(.والمظلات 

 

  :ميزانينلدور ا
ثلث مساحة الطابق الموجود به، ويُسمح بزيادة هذه المساحة  ههو دور متوسط بين أرضية وسقف أي فراغ، ولا تتجاوز مساحت

 إلى نصف مساحة الطابق الذي يتوفر به نظام إطفاء آلي وإنذار صوتي معتمد.

 

 الإعاقة:لشخص ذو ا

كل شخص مصاب بإعاقة تؤدي إلى قصور كلي أو جزئي بشكل مستقر في قدراته الجسمية أو العقلية، أو إمكانية تلبية 

 .العادية في ظروف أمثاله من غير ذوي الإعاقةمتطلباته 

 

 إمكانية الوصول:

مجموعة التدابير المناسبة التي تكفـل إمكانيـة وصـول الأشـخاص ذوي الإعاقة إلى الخدمات المقدمة، على قدم المساواة 

ا إلـى البيئـة الماديـة المحيطة بهم ووسائل النقـل والمعلومـات  والاتـصالات، بمـا فـي ذلـك وسائل مع غيرهم، ووصولهم أيض 

التقنية ونظـم المعلومـات والاتـصال، والمرافـق والخـدمات الأخرى المتاحة للعامـة فـي المنـاطق الحـضرية والريفيـة علـى 

 .الـسواء

 

 :المعتمدةالقياسية  المواصفات
للموصفات والمقاييس الهيئة السعودية المعتمدة في المملكة العربية السعودية من جهات الاختصاص كهي المواصفات 

 والهيئة العامة للغذاء والدواء وغيرهما كل فيما يخصه. والجودة

 

 تأريض:ال
توفير السلامة للمنظومة بهدف كهربائي بين جهاز كهربائي أو شبكة أجهزة من جهة، وكتلة الأرض، من جهة أخرى  اتصال

 .المحلالكهربائية وللعاملين في 
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 :العمراني الكود

سلسلة من الإرشادات التوجيهية لشرح عناصر التصميم التي تراعي الخصائص والهوية العمرانية المحلية المأمول تحقيقها 

 .في التنمية العمرانية

 

 :مراكز ضيافة الأطفال الأهلية

 -وتنقسم إلى: 

 مراكز ضيافة الأطفال المستقلة: -

 .العمرية حديثي الولادة وحتى عمر عشرة سنواتمبنى مستقل مخصص لرعاية الأطفال من الفئة 

 مراكز ضيافة الأطفال في مقرات العمل: -

 .وحتى عمر عشرة سنواتمبنى مستقل أو مقر داخل الجهة الاعتبارية من الفئة العمرية حديثي الولادة 

 مقر ضيافة الأطفال المنزلية: -

 للفئة العمرية من الولادة وحتى عمر ستة سنوات. مكان داخل المنزل يكون مخصصا  لتقديم خدمة الضيافة المنزلية

 

 :مراكز ضيافة كبار السن الأهلية

تقدم خدمات على شكل مجموعة من البرامج التدريبية والتأهيلية والإيوائية وبرامج تنمية المهارات المختلفة التي هي مراكز 

 تقدم لكبار السن في فترات صباحية ومسائية محددة.

 

 مراكز الإرشاد الأسري الأهلية: 

التي تهدف إلى تقديم خدمة إرشادية متخصصة تسهم في استقرار الأسرة وترابط المجتمع في جميع فئاته هي المراكز 

.  العمرية، ورعايتها اجتماعيا ، ونفسيا ، وتربويا 

 

 :مراكز البحوث والدراسات الاجتماعية الأهلية

وتعمل على رصد القضايا والظواهر والمشكلات الاجتماعية في  ،البحوث والدراسات الاجتماعيةتقدم خدمات أهلية هي مراكز 

المملكة العربية السعودية وإجراء البحوث والدراسات والمسوح الاجتماعية حولها، واقتراح التوصيات والحلول المناسبة لها، 

 قاءات العلمية والمنتديات ذات العلاقة بالشأن الاجتماعي.كما تقوم بعقد الدورات التدريبية والتأهيلية وورش العمل والل

 

 :الرعاية النهارية للأشخاص ذوي الإعاقةمراكز 

تقدم خدمات على شكل مجموعة من البرامج التدريبية والتأهيلية، وبرامج تنمية المهارات المختلفة التي تقدم هي مراكز 

 .في فترات صباحية ومسائية محددة لذوي الإعاقة
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       1 
 متطلبات الترخيص   

 
 

 

 
 .والإلغاء للترخيص وفق نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذيةوالإيقاف تكون إجراءات الإصدار والتجديد والتعديل  .1

 يجب الحصول على موافقة المديرية العامة للدفاع المدني. .2

 على النشاط قبل تشغيله. الجهة المشرفةالحصول على موافقة  .3

 .الحصول على الترخيص قبليمنع البدء في أعمال التشغيل  .4

 يمنع مخالفة النشاط الذي صدر له الترخيص. .5
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       2 
 المكانيةالمتطلبات    

 
 

 
 

 

 موقع مستقل جزء من مبنى قائم التصنيف

أن يكون النشاط ضمن مباني  داخل المدينة 

أو   أو التجارية الاجتماعيةالخدمات 

 )السكنية لمراكز ضيافة الأطفال(.

أو الاجتماعية أن يكون النشاط ضمن المواقع المخصصة للاستخدامات 

 التجارية أو )السكنية لمراكز ضيافة الأطفال(.
 خارج الكتلة العمرانية

البناءنسبة   
أن يكون المبنى محققا  لنسبة 

البناء والارتدادات المطلوبة 

والارتفاعات المسموح بها وفق 

في  البناء المعتمد تنظيم

الواقع بها النشاط. المنطقة  

.النشاط البناء المعتمد في المنطقة الواقع بها تنظيم وفق  

 
 الارتدادات المطلوبة

 الارتفاعات المسموح بها

.الخدمات الاجتماعية( لأنشطة مباني 2-4الجدول )وفق  المواقف  

 - التشجير

 أدني بحيث:تشجير محيط الموقع والمواقف كحد 

 تكون من الأشجار الظليةأن  .1

 لا تكون معيقة لحركة المشاةأ .2

 ذات روائح نفاثةلا تكون أ .3

 المتطلبات التخطيطية التي تتعلق بتطوير الموقع 2-1
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 التقيد بالكود العمراني وفي حال عدم وجوده فيتم الالتزام باشتراطات اللوحات التجارية.

 

 

 موقع مستقل جزء من مبنى قائم التصنيف

 النشاط. للمنطقة الواقع بها في حال وجوده تصميم الواجهات بالالتزام بتطبيق الكود العمراني متطلبات الواجهة

متطلبات المكونات والتوزيع 

 الداخلي
.حسب متطلبات الجهة المشرفة على النشاط  

خرىأمتطلبات   

يجب أن تكون السلالم الخارجية 

ومداخل السيارات ضمن حدود 

 ملكية العقار

ضمن حدود ومداخل السيارات والمنحدرات ن تكون السلالم الخارجية أ

 ملكية الأرض

 النشاط م
 المساحة

 )كحد أدنى(

 المواقف

المطلوبة   
خاصةمتطلبات  متطلبات أخرى  

1 
مراكز ضيافة الأطفال 

)مبنى مستقل( الأهلية  

 300م2

 )مساحة الأرض(

 موقف لكل 100م2

 من مساحة الأرض

شارع غير مخصص  أو مخصص للاستخدام التجاري شارع -

 م(.12للاستخدام التجاري لا يقل عرضه عن )

 .تظليل الملاعب الخارجية -

 .لا يقل عن دور أرضي + أولالارتفاع  -

 يلزم تزويد المقر بكاميرات مراقبة. -

وضع معالجات معمارية لواجهات  -

الأدوار المطلة على المجاورين 

 .لضمان الخصوصية

لا تقل المسافة بين الموقع المراد  -

مركز رياض  وأقربالترخيص له 

دار  أوو روضة أطفال أأطفال 

 .متر 500حضانة عن 

بعيدا عن ن يكون الموقع أ -

تقاطعات الشوارع التجارية 

 .متر 50والرئيسية بمسافة 

تقل المسافة بين الموقع  لاا أ -

و محل بيع أمحطة وقود  وأقرب

 .متر 50غاز عن 

إذا كان استخدام رخصة البناء  -

سكني فلا يتطلب تعديلها إلى 

 تجاري.

2 
مراكز ضيافة الأطفال 

)المنزلية( الأهلية  

 50م2

(مسطح بناء)  
- 

شارع غير مخصص للاستخدام التجاري لا يقل عرضه عن  -

 م(.12)

( غرفتين كحد أدنى داخل المقر 2)ألا يقل عدد الغرف عن  -

 .المنزلي

 يلزم تزويد المقر بكاميرات مراقبة. -

3 

مراكز ضيافة الأطفال 

)في مقرات الأهلية 

 العمل(

 50م2

(مسطح بناء)  
- 

تجارية/ المجمعات المولات/ البقصور الافراح/  ةملحق -

 .سكنيةالمجمعات ال

 يلزم تزويد المقر بكاميرات مراقبة. -

-  

4 
ضيافة كبار السن  مراكز

 الأهلية

 800م2

(مسطح بناء)  

 موقف لكل 50م2

مسطح البناءمن   

 .التجاري مللاستخداشارع مخصص  -

 .من المواقف المطلوبة لذوي الإعاقة %20توفير  -

-  

5 
مراكز البحوث والدراسات 

الأهليةالاجتماعية   

 100م2

(مسطح بناء)  

 موقف لكل 50م2

مسطح البناءمن   
 .التجاري مللاستخداشارع مخصص  -

-  

6 
مراكز الإرشاد الأسري 

 الأهلية

 100م2

(مسطح بناء)  

 موقف لكل 50م2

مسطح البناءمن   
 ي.التجار مللاستخداشارع مخصص  -

-  

7 
مراكز الرعاية النهارية 

 للأشخاص ذوي الإعاقة

 500م2

(مسطح بناء)  

 موقف لكل 100م2

مسطح البناءمن   
 .التجاري مللاستخداشارع مخصص  -

-  

 متطلبات المظهر العام للنشاط 2-2

 متطلبات اللوحة 3-2

الخدمات الاجتماعية مباني أنشطة 4-2  
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     3 

 الفنية المتطلبات

 

 

 
 

تطبيق متطلبــات كود البنــاء الســــــعودي، ب الالتزاميجــب  .1

ـــات  ـــة،والمعـــايير والمتطلب وجميع لوائح وزارة  الفني

مع تنفيــذ جميع  ،الصــــــحــة فيمــا يخص المرافق الطبيــة

للموا صـــــــفـــات الأعمـــال والتجهيزات والمواد طبقـــا  

 .المعتمدةالقياسية 

اعتماد كافة أعمال التصـــــميم والإشـــــراف ب الالتزاميجب  .2

التنفيذ و معتمدة هندسيةعلى التنفيذ من قبل مكاتب 

 .وزارةاللدى  مصنفينبواسطة مقاولين 

 المتطلبات المعمارية  1-3

 والمتطلبات التشـــغيليةيتم تحديد المســـاحات الداخلية  .1

 .الجهة المشرفةحسب متطلبات 

الخدمات لا يســـمح بإقامة ســـكن للعاملين داخل مباني  .2

 الاجتماعية الأهلية.

يجب مراعاة الخصــوصــية وعدم كشــف الجوار في حالة  .3

 وجود فتحات ناحية المجاور غير التجاري.

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 نشائيةالمتطلبات الإ 2-3

الالتزام بتطبيق متطلبــات كود البنــاء الســــــعودي يجــب  .1

الصــــــــادر عن اللجنــة الوطنيــة لكود البنــاء الســــــعودي 

وكود البناء  ،(SBC301-306)مجموعة الأكواد الانشــــائية 

 .(SBC201) السعودي العام

يا  التســــــليح في  .2 يجب عزل الأســــــطح المعدنية وأســــــ

الأشــــــعــة والمجــالات  العنــاصــــــر الخرســــــــانيــة من تــأثير

 المستخدمة مثل أجهزة الرنين المغناطيسي.

مراعــاة فصــــــــل الأجزاء ذات الارتفــاعــات والاحمــال يجــب  .3

 الكلية المختلفة في المباني بفواصل حركة انشائية.

 المتطلبات الكهربائية 3-3

(، SBC201) بيق متطلبات الكود السعودي العامتطيجب  .1

وكود الحماية  (،SBC401)الكهربائي  والكود الســعودي

(، وأصــــــول الصــــــناعة في الأعمال SBC801) من الحريق

الكهربائية بما يشــــــمل التمديدات، والتركيبات الداخلية، 

والخارجية متضــــــمنة متطلبات الأمن والســــــلامة ونظم 

الكشـــف والإنذار ومضـــخات الحماية من الحريق وإضـــاءة 

وســـــــائــل ومســـــــارات الهروب ونظم تغــذيــة الطوار  

والقواطع والإضــــاءة الصــــناعية  والحماية من والتأريض 

الصــــــواعق ومتطلبات الظروف المناخية، كما يوصــــــى 
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بتطبيق متطلبات كفاءة الطاقة الكهربائية للمباني غير 

الكود الســــــعودي لترشــــــيـد الطـاقـة ضــــــمن  الســــــكنيـة

ية مع فصـــــــل الأنظمـة  (SBC-601) للمباني غير الســــــكن

المواد والشــــــبكات المختلفة، وضــــــمان مطابقة جميع 

 .المعتمدةللمواصفات القياسية 

أن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيســــــية ولوحات يجب  .2

التحكم مقفلــة ولا يتم فتحهــا إلا عن طريق أدوات أو 

مفاتيح خاصــــــة، أو أن تكون بداخل غرف مقفلة، وتكون 

لوحات وغرف ومحطات الكهرباء الخارجية المخصــــــصــــــة 

 الخاص بالمشروع.لتغذية المشروع داخل حدود الموقع 

اجراء الفحص الـدوري لجميع المعـدات والتركيبــات يجـب  .3

 .الكهربائية وإصلاح أي عطل أو خلل

ب .4 ـــات كفـــاءة الطـــاقـــة للأنظمـــة يجـــب الالتزام  متطلب

]الكود  الكهربـائيــة الواردة في كود البنــاء الســــــعودي

الســــــعودي لترشــــــيــد الطــاقــة للمبــاني غير الســــــكنيــة 

(SBC601ـــاء الســـــــعــو ( SBC201دي الــعـــام )(، كــود الــبــن

 [.(UM-SECTION9&9) الفصول أرقام

فصـــــــل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصـــــــة يجب  .5

بأنظمة الطوار  )بما يشـــمل إضـــاءة مســـارات وعلامات 

الهروب ونظام كشــــــف وإنذار الحريق وتغذية مضــــــخة 

باقي الأنظمــة  الحريق ومصــــــعـد مكـافحـة الحريق( عن 

الأخرى، مع الالتزام بتوفير مصــــــــدر كهربـــاء احتيـــاطي 

ريات الكهربائية مؤمن مثل المولدات الكهربائية والبطا

وغيرها في حالة انقطاع مصـــــدر الكهرباء الأســـــاســـــي 

طبقا  لمتطلبات كود البناء السعودي، والمحافظة على 

الطوار  والتحقق الدوري من صــــــلاحية  أنظمةفاعلية 

المعدات الخاصــــــة وعدم فصــــــل التيار الكهربائي عنها 

 في أي وقت من الأوقات.

 المتطلبات الميكانيكية 4-3
كام هذه الاشتراطات عند تصميم، وتنفيذ، وتركيب، تطبق أح

الخاصة  وتشغيل، وصيانة كل الأنظمة، والأجهزة، والتركيبات

بالأعمال الميكانيكية للمباني والمنشــــــحت المحددة ضــــــمن 

 :وفقا  لما يلي نطاق هذا الإصدار

تصــميم وتنفيذ الأرضــيات والقواعد للمعدات يجب أن يكون  .1

 هنــدســــــي مكتــب مســــــؤوليــة واعتمــادالميكــانيكيــة تحــت 

معتمد بالمقاومة الكافية لتحمل أوزان وقوى المعدات 

أن تكون من الخرســــــانة المســــــلحة، ويجب والمثبتة عليها 

تحـــديـــد قوى وحـــالات التحميـــل وعمـــل عوازل الاهتزازات 

اللازمة لكل معدة حســــــب كتالوجات أو شــــــهادات الجهة 

 المنتجة. 

انيكيــة المقــدمـة على أن تحتوي المســــــتنــدات الميكــيجــب  .2

 والحســــابات الهيدروليكية مخططات التصــــميم التفصــــيلية

والمواصـــفات الفنية للمواد المســـتخدمة وتكون معتمدة 

من مكتــب هنــدســــــي معتمــد من قبــل المــديريــة العــامــة 

 المدني. للدفاع

تطبيق المتطلبات الميكانيكية الواردة في كود البناء يجب  .3

 (.28وبالخصوص رقم ) (SBC 201)السعودي العام 

أن تحتوي المســــــتنــدات الميكــانيكيــة المقــدمـة على يجــب  .4

تفاصــيل ومعلومات التصــميم والمواد المســتخدمة لكافة 

 الأنظمة الميكانيكية.

 

مــتــطــلــبــــات الــتــبــريــــد والــتــهــويــــة  5-3

 والتكييف

 الميكــانيكي الســــــعودي الكودتطبيق متطلبــات يجــب  .1

(SBC501 ،)على الحــد الأدنى للتهويــة  والــذي يشــــــمــل

( متضمنا  102.3( والفقرة رقم )403.3.1.1جدول  4-)فصل 

 .متطلبات الصيانة

التأكد من كفاءة انظمة التهوية والســلامة للعمل يلزم  .2

( ســــاعة عند درجة حرارة لا تقل عن درجات 24المســــتمر )

( بالفصــــل 11.1( المدرجة بالجدول رقم )DB MAXالحرارة )

 .(SBC 601)ن كود الطاقة السعودي الحادي عشر م

ــاني الجــديــدة  .3 يوصــــــى بتجميع ميــاه التكثيف في المب

 واســـتخدامها KW 350التي تزيد حمولة التبريد بها عن 

 لأغراض الري أو صناديق طرد المراحيض.

 ة يالصح لالأعمامتطلبات  6-3

وما ( SBC701) الصـــحيالكود الســـعودي تطبيق متطلبات  .1

ــ ورد ــة، 102.3)الفقرة رقم ب ــان ــات الصــــــي ــا  متطلب ( متضــــــمن

( وكود البناء الســـــعودي العام 709.1( و )403.1والجدول )

(SBC201( بمــا فيــه الفصـــــــل )والبنــد 2902.1( جــدول )29 ، )

ـــاه 607رقم ) ـــات نظـــام إمـــدادات المي ـــا  متطلب ( متضــــــمن

( SBC702الساخنة، ومتطلبات الصرف الصحي الخاص في )

منا  متطلبات خزانات الصرف ( متض802وخاصة الفقرة رقم )
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الصـــــحي والالتزام بإنشـــــاء خزانات الصـــــرف الصـــــحي داخل 

 حدود الملكية فقط.

توصــيل شــبكة الصــرف الصــحي بالدور الأرضــي بشــكل يلزم  .2

منفصـــــل إلى غرفة التفتيش مباشـــــرة، ولا يتم توصـــــيلها 

 على نفس المدادات الرأسية الخاصة بالأدوار العليا.

( SBC 701ود الصحي السعودي )تطبيق متطلبات الكيلزم  .3

فيما يخص التمديدات الصــــحية وبالخصــــوص الفصــــل رقم 

متطلبات الأدوات الصـــــحية، والبند الفرعي  ( متضـــــمنا  422)

( متضــمنا  متطلبات المعدات الخاصــة بحماية 608.3.1رقم )

الخاصة بمتطلبات  (713و 609مورد المياه، والفصول رقم )

متضمنا  متطلبات  (5306الهندسة الصحية، والفصل رقم )

متضــــــمنا  متطلبات  (6306الغازات الطبية، والفصــــــل رقم )

 الأكسجين السائل.

  الصيانةمتطلبات  7-3

يانة الدورية والوقائية على العناصــــــر يلزم  .1 إجراء الصــــــ

ت لافة التجهيزات والتمديدات والتوصــــــيالإنشـــــــائية وكا

ـــات وأنظمـــة ســـــــلامـــة  ـــاء وتركيب والمعـــدات من كهرب

ومتابعتها ضـــــمن خطة زمنية تحفلا بســـــجلات المنشـــــأة 

ويحق لمنسوبي البلدية أو الأمانة الاطلاع عليها لضمان 

 .ة والصحة العامة في جميع الأوقاتالسلام

 الطاقة ترشيدمتطلبات  8-3

قســــــم  –الالتزام بمتطلبات كود البناء الســــــعودي يجب 

 ( والتي تشمل التالي:601ترشيد الطاقة )

الحراري لغلاف المبنى والــذي يشــــــمــل متطلبــات العزل  .1

 –الســـــقف العلوي  –العناصـــــر التالية: )الجدران الخارجية 

ـــة  –النوافـــذ  ـــاب(، وغيرهـــا من  –الأبواب الخـــارجي القب

 .المتطلبات

متطلبات التكييف والتدفئة والتي تشــمل حســابات أحمال  .2

ـــة،  ـــب التهوي ـــابي التكييف، والعزل الحراري لمجـــاري وأن

ـــات الــتــحــكــم بــوحـــدات الــتــكــيــيــف، وغــيــرهـــا مــن  ومــتــطــلــب

 .المتطلبات

متطلبات تســــخين المياه والتي تشــــمل حســــاب احتياجات  .3

المبنى من المياه الساخنة، العزل الحراري لأنابيب المياه 

 .المتطلباتالساخنة، وغيرها من 

ـــات جودة الهواء داخـــل المبنى، والتي تشــــــمـــل  .4 متطلب

 .المتطلباتوغيرها من التهوية داخل المبنى  متطلبات

متطلبات الإنارة الداخلية والخارجية، والتي تشــــمل كثافة  .5

توزيع أنظمـــة التحكم  متطلبـــاتالإنـــارة المســــــتخـــدمـــة، 

ـــارة مخـــارج الطوار  وغيرهـــا من  ـــات إن ـــارة، متطلب ـــالإن ب

 .المتطلبات

متطلبات الكفاءة للمعدات داخل المبنى والتي تشــــــمل:  .6

ة، والســـــلالم والســـــيور المصـــــاعد، والمحركات الكهربائي)

 .(المتحركة، والمحولات الكهربائية منخفضة الجهد

متطلبــات الوقــايــة والحمــايــة من  9-3

 الحرائق
ية لالســــــعودي  الكوديلزم الرجوع إلى متطلبات  لحما

 التالية: بالمتطلبات والالتزام  SBC 801من الحرائق 

 متطلبات الكشف الخارجي 1-9-3

أن تتوفر مخططات معتمدة لمتطلبات الوقاية يجب  .1

والحماية من الحريق تشــــــير إلى توافقها مع متطلبات 

كود البناء وتوافقها كذلك مع وثائق التشييد، ويجب أن 

من كود  9تتوافق المخططـــات مع متطلبـــات الفصــــــــل 

 (105.4.2.1)الحريق. 

ـــائق  .2 ـــب وث ـــة بطل لمســــــؤول كود الحريق الصــــــلاحي

 .(901.2افحة الحريق )التشييد ومخططات مك

أن تشــير وثائق التشــييد الخاصــة بأنظمة الإنذار يجب  .3

من الحريق إلى الموقع وطبيعــة العمــل القــائم عليهــا 

بالتفصــــــيل الذي يضــــــمن موافقتها لمتطلبات كود البنا 

 .(907.1.1السعودي واللوائح والقوانين ذات العلاقة. )

ـــدة يجـــب  .4 ـــاني الجـــدي ـــد عنوان معتمـــد للمب تحـــدي

ائمة، بحيث يكون العنوان مقروء ومتاح في مكان والق

 .(505.1مرئي من الشارع )

طريق وصــــول ســــيارات الإطفاء خالي أن يكون يجب  .5

 .من العوائق

ـــات اللائحـــة  جأن يكون الكلادينيجـــب  .6 وفق متطلب

مواد العزل ومواد  -الجزء الثــاني –الفنيــة لمواد البنــاء 

المبــاني( والمواصــــــفــة القيــاســــــيــة )م ق س  تكســــــيــة

ـــات 2752/2019 تكســـــــي ل ل ـــة  لمركب لواح الألومنيوم ا ( أ

 .الخارجية والتشطيبات الداخلية
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 متطلبات سبل الهروب 2-9-3

ســــــبــل الهروب ســـــــالكــة وخــاليــة من أن يكون يجــب  .1

 .العوائق

 80يجـــب ألا تقـــل عرض أبواب مخـــارج الطوار  عن ) .2

 .سم(

بناء على عدد الأشــــــخاص يجب تحديد عرض الممرات  .3

 ( متر1.1ولكن يجب ألا يقل عرض الممرات عن )

يُسمح بمخرج واحد للطابق الأرضي أو القبو عندما لا  .4

أشخاص ولا تتجاوز  10يزيد عدد شاغلي كل طابق عن 

المســــــافة بين أبعد نقطة في الطابق وباب المخرج 

 .م23عن 

يجب توفير مخرجين عندما يزيد عدد الأشــــــخاص في  .5

 .أشخاص 10مساحة أو موقع معين عن 

 يجب أن تكون الممرات مقاومة للحريق. .6

تكون يجـــب  .7 تجـــاه خروج أن  ـــا تفتح ب أبواب الخروج 

 .( أو أكثر50الأشخاص إذا كان عدد الأشخاص )

أبواب الخروج قابلة للفتح بدون مفاتيح أن تكون يجب  .8

 .أو جهد

اللوحات الإرشــــــادية لمخارج الطوار  أن تكون يجب  .9

ئة ويمكن رؤيتها بســــــهولة وتعمل في حال مضــــــي

 .( دقيقة90انقطاع التيار الكهربائي لمدة )

ســـبل الهروب مضـــاءة ومزودة بطاقة أن تكون يجب  .10

احتياطية وتعمل عند انقطاع التيار الكهربائي لمدة 

 .( دقيقة90)

 .لوحة الطاقة الاستيعابية معلقةأن تكون يجب  .11

 .الدرجسلالم للوحات أن يكون هناك يجب  .12

 متطلبات التخطيط للطوارئ 3-9-3

خــطـــة مــعــتــمـــدة لــ خــلاء والســـــــلامـــة  وجــوديــلــزم  .1

 .والوقاية من الحريق

يكون  .2 الموظفين مـــدربين على خطط الإخلاء أن 

 .وإجراءات السلامة والوقاية من الحريق

يتم إجراء تــدريبــات الإخلاء بشــــــكــل ربع ســــــنوي أن  .3

 .بمشاركة الموظفين فقط

الحماية من  أنظمةمتطلبات  4-9-3

 الحريق

يات الحريق موزعة على المبنى يجب أن تكون  .1 طفا

 .م 23بحيث لا تزيد المسافة بين طفاية وأخرى عن 

طفـــايـــات الحريق في مواقع بـــارزة أن تكون يجـــب  .2

 .يمكن الوصول إليها بسهولة

 ح.تركيب طفايات الحريق بشكل صحييجب  .3

 .صيانة طفايات الحريق بشكل دورييجب  .4

ـــة يـجـــب أن تـكـون  .5 أجـهـزة ومـعـــدات الـطـبـ  مـحـمــي

 .بطفايات حريق وأنظمة إطفاء أوتوماتيكية

أنظمة إطفاء شــــفاطات المطب  يجب أن تتم صــــيانة  .6

 .بشكل دوري

ـــة إيقـــاف إمـــداد أجهزة الطب  يجـــب توفر  .7 خـــاصــــــي

 .بالوقود أو الكهرباء

 ي.نظام رش آل يجب توفير .8

ــاني القــائمــة متعــددة الطوابق  .9 يجــب أن تزود المب

والمأهولة بأنابيب رأســــــية عندما يزيد ارتفاعها عن 

م من أدنى مســتوى لوصــول ســيارات الإطفاء أو 15

ـــد فيهـــا العمق عن  م من أعلى مســــــتوى 15يزي

 .لوصول سيارات الإطفاء

ــاني القــائمــة متعــددة الطوابق  .10 يجــب أن تزود المب

والمأهولة بأنابيب رأســــــية عندما يزيد ارتفاعها عن 

لوصــول ســيارات الإطفاء أو م من أدنى مســتوى 15

ـــد فيهـــا العمق عن  م من أعلى مســــــتوى 15يزي

 .لوصول سيارات الإطفاء

 نظام الإنذار من الحريق. .11

أنظمة الإطفاء والإنذار تعمل ويتم صيانتها أن تكون  .12

 .بشكل دوري

لوحة تحكم الإنذار من الحريق مرتبطة يجب أن تكون  .13

بصــــــمامات إمدادات المياه للمرشــــــات والمضــــــخات 

 .لخزانات ومفاتيح ضغط الهواء وتدفق المياهوا
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تكون  .14 تحتوي على أدوات يجـــب أن  لتي  الغرف ا

التحكم الخاصــــة بأنظمة تكييف الهواء والصــــمامات 

وصــــــواعــد نظــام الرش وغيرهــا من أنظمــة الإطفــاء 

 .والإنذار مثبت عليها لوحات ارشادية للدلالة عليها

ـــدة ويتم يجـــب أن تكون  .15 ـــة جي أبواب الحريق بحـــال

 .فحصها سنويا  

 .أبواب الحريق تغلق بشكل تلقائييجب أن تكون  .16

متطلبات التخزين والنظافة  5-9-3

 العامة

الموقع نظيف وخـــالي من تراكم أن يكون يجـــب  -1

)وتوفير حــاويــات محكمــة  المواد القــابلــة للاحتراق

 الغلق(

التخزين منظم ومرصــــــوص بشــــــكـــل أن يكون يجـــب  -2

 .مستقر

تكون يجـــب  -3 ـــةأن  بل لقـــا ـــة  المواد ا للاحتراق مخزن

ومفصــــــولــة بمســـــــافــة آمنــة عن أجهزة التســــــخين 

 .ومصادر الاشتعال الأخرى

في المخــارج  للاحتراقيحظر تخزين المواد القــابلــة  -4

 ت.وسلالم الدرج والمنحدرا

ـــة  -5 في الغرف  للاحتراقيحظر تخزين المواد القـــابل

 .الميكانيكية والكهربائية والمراجل البخارية

في المســــــــاحـــات العلويـــة التخزين يجـــب أن يكون  -6

ـــات الكود ـــة متوافق مع متطلب  والفراغـــات المخفي

 .المناطق المحمية بمرشات حريق معتمدةباستثناء 

عدم التخزين الخارجي للمواد القابلة للاحتراق يجب  -7

م من المبنى المجاور ويُســــــمح 3ضــــــمن مســــــافة 

سم( عندما يكون 90ملم )900بتقليص المسافة الى 

م، كما أن لمســؤول 1‚8أقل من  ارتفاع رصــات التخزين

الحريق الصـــلاحية في تقليص هذه المســـافة عندما 

 .(315.4لا يرى خطرا  على الممتلكات المجاورة )

حاويات القمامة وعربات جمع الغسيل أن تكون يجب  -8

 .من مواد غير قابلة للاحتراق

ــدهنيــة محفوظــة أن تكون يجــب  -9 الخرق الزيتيــة وال

 .بشكل يوميفي علب مخصصة للتخلص منها 

شــــــفـــاطـــات ومراوح ودكتـــات الطب  أن تكون يجـــب  -10

 .نظيفة

 

 متطلبات السلامة الكهربائية 6-9-3

ـــة من النوع تكون أن يجـــب  -1 ـــائي التوصــــــيلات الكهرب

ـــارات  ـــة من التي القطبي أو النوع الأرضــــــي ومحمي

 .(UL 1363العالية ومدرجة حسب )

ــة )أن تكون يجــب  -2 ــائي ــدات الكهرب  Extensionالتمــدي

Cords ) موصــــلة بشــــكل مباشــــر وآمن بمقبس مثبت

 بشكل دائم )في الجدار(.

عدم اســــــتخدام التمديدات الكهربائية كبديل يجب  -3

 .(605.5عن الأسلاك الدائمة )

عدم لصـــق التمديدات الكهربائية في المباني يجب  -4

والمنشــــــــحت أو تمــديــدهــا عبر الجــدران والأســــــقف 

اد  ويجب والأرضـــــيات وتحت الأبواب أو الأثاث والســـــج 

حمايتها من أي أضــــــرار يمكن أن تتعرض لها ســــــواء 

 .(605.5كانت بيئية أو مادية )

المحــافظــة على التمــديــدات الكهربــائيــة في يجــب  -5

 .(605.5.3حالة جيدة وتجنب عقدها )

التمديدات الكهربائية موصــــلة بشــــكل يجب أن تكون  -6

 .(605.5.1مباشر في مقبس معتمد )

ية من التمديدات أن تكون التمديدات الكهربائيجب  -7

التي يتوفر بهـــا خطوط أرضــــــيـــة حتى تتوافق مع 

الأجهزة الكهربـــائيـــة المحمولـــة التي تحتوي على 

 .(605.5.4خطوط أرضية أيضا  )

اســــــتخدام التمديدات الكهربائية في توصــــــيل يجب  -8

ـــاء  ـــاســــــتثن ـــة فقط ب ـــة المحمول ـــائي الأجهزة الكهرب

ل  الدفايات الكهربائية المحمولة حيث يجب أن توصــــــ 

 .(605.10.3( & )605.5مباشرة في مقبس معتمد )

لك التمديدات مناســـــــب أن يكون يجب  -9 ســــــمك ســــــ

 .للأجهزة الموصلة بها

مساحة العمل الخاصة بصيانة معدات أن تكون يجب  -10
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 .الخدمات الكهربائية مطابقة للأبعاد المطلوبة

ـــب التوزيع والمـــحخـــذ والمفـــاتيح يجـــب أن تكون  -11 عل

 .مزودة بأغطية

باستخدام الأسلاك المؤقتة لتركيبات الطاقة يُسمح  -12

 90الكهربــائيــة وتجهيزات الإضـــــــاءة لمــدة لا تتجــاوز 

يوما  على أن تتوافق هذه التمديدات مع متطلبات 

(NFPA-70 ويُســــــتثنى من هــذه المــدة: الأســــــلاك )

المؤقتة خلال فترة البناء والترميم والإصــــــلاحات أو 

 .(605.9الهدم أو الأنشطة المماثلة )

ـــة يجـــب أن تكون  -13 ـــائي طريقـــة ربط الأســــــلاك الكهرب

 .(605.9.1المؤقتة في المبنى معتمدة. )

المحولات متعــددة المــحخــذ مطــابقــة أن تكون يجــب  -14

 .للمواصفات المعتمدة

ـــة يجـــب  -15 ـــائي تمييز أبواب غرف لوحـــة التحكم الكهرب

بلوحـــة مقروءة وواضــــــحـــة مكتوب عليهـــا "غرفـــة 

 .Electrical Room( "605.3.1)كهربائية " أو "

هربائية مزودة بذراع أبواب الغرف الكأن تكون يجب  -16

 .يفتح باتجاه خروج الأشخاصفتح بالدفع 

الديكورات متطلبات  7-9-3

 والتشطيبات الداخلية

اســتخدام الديكورات القابلة للاحتراق ضــمن أن يكون  -1

 .النطاق المحدد للسلامة

اســــتيفاء الســــتائر ومنســــوجات الزينة المعلقة يجب  -2

 .القابلة للاحتراق لمتطلبات الكود

ســــــلة المهملات وأغطيتها من مواد يجب أن تكون  -3

 .غير قابلة للاحتراق

 متطلبات المواد الخطرة 8-9-3

متوافقـــة في الفصــــــــل المواد المخزنـــة غير يجـــب  .1

كجم  2حاويات عندما تزيد ســــــعة هذه الحاويات عن 

 لتر بإحدى الطرق التالية: 2أو 

 .م6بينها عن لا تقل مسافة الفصل  -أ

تركيب حاجز مقاوم للحريق لا يقل ارتفاعه عن  -ب

 .سم بين هذه الحاويات 45

نات  -ج وضــــــع المواد الســـــــائلة والصــــــلبة في خزا

 .مخصصة للمواد الخطرة

ـــات  -د لخزان غوطـــة في ا لغـــازات المضـــــــ وضـــــــع ا

ها والحرص على عدم تخزين المواد المخصصة ل

 .(5003.9.8) متوافقة داخل هذه الخزاناتالغير 

رفوف تخزين السوائل القابلة للاشتعال أن تكون يجب  .2

 .والاحتراق منظمة

تخزين الســــــوائــل القــابلــة للاشــــــتعــال أن يكون يجــب  .3

 .لتر في خزانات مخصصة 38والاحتراق التي تزيد عن 

( LPGتخزين أسطوانات الغاز البترولي المسال )يجب  .4

خارج المبنى ســواء  الأســطوانات المعبأة التي تنتظر 

مها أو الأســــــطوانات الفارغة التي تتطلب اســــــتخدا

اســــــتبـــدالهـــا وإعـــادة تعبئتهـــا وذلـــك وفق الأبعـــاد 

 .(6109.12( )1والكميات الموضحة في الجدول )

يمنع اســــــتخــدام أســــــطوانــات وخزانــات غــاز البترول  .5

المســـــــال في الأقبية أو الحفر أو الأماكن المماثلة 

ـــه أثقـــل من  التي يمكن أن يتجمع فيهـــا الغـــاز لأن

 .(6109.7& ) (6103.2.1.1واء )اله

ـــات الغـــازات  .6 عـــدم تخزين أو اســــــتخـــدام أســــــطوان

المضــــــغوطة القابلة للاشــــــتعال لأغراض الصــــــيانة أو 

ناء: تشــــغيل الأجهزة والمعدات داخل المبنى باســــتث

مســالة القابلة الغير أســطوانات الغازات المضــغوطة 

ـــد ســـــــعتهـــا عن  تزي تعـــال التي لا   3م 7‚08للاشـــــــ

الغازات المضــــغوطة المســــالة القابلة وأســــطوانات 

كجم عند درجة  18تزيد ســعتها عن  للاشــتعال التي لا

 .(6103.2.1.7( & )5803.1.1الحرارة والضغط العادية )

المســــال يُســــمح باســــتخدام أســــطوانات غاز البترول  .7

(LPG)  ا في المعـــارض العـــامـــة ـــ  ـــة مؤقت المحمول

 ولأغراض عمل تجربة أو شــــــرح عملية معينة بحيث لا

كجم،  5تتجاوز الســــــعة المائية لهذه الأســــــطوانات 

ـــة في نفس  وفي حـــال وجود أكثر من أســــــطوان

م 6الغرفة فيجب الفصــــل بينها بمســــافة لا تقل عن 

(6103.2.1.5). 

عدم تخزين أو استخدام الغازات المضغوطة السامة  .8
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ية ضمن المبنى باستثناء الأسطوانات  وشديدة السم 

عنــد درجــة  3( م0‚566)ذات الســــــعــة التي لا تتجــاوز 

الحرارة والضـــغط العادية حيث يســـمح بوضـــعها في 

 .(6004.1.1.1خزانات مخصصة للغازات )

يسمح في إعداد وتجهيز الطعام باستخدام أجهزة  .9

( بشرط LPGطب  تعمل على الغاز البترولي المسال )

ــارات معتمــدة listedأن تكون مــدرجــة ) ( ضــــــمن اختب

لوقود الغــازي وفق متطلبــات الكود الســــــعودي ل

(SBC 1201( والكود الســــــعودي الميكـــانيكي )SBC 

 .NFPA 58 )(6103.2.1.7)( و)501

يجب وضــــــع أنظمة الغازات الطبية في غرف تخزين  .10

 .الغازات الطبية أو في خزانات )دواليب( مخصصة لها

 .عدم وجود مصادر اشتعال .11

 .التهوية مناسبةيجب أن تكون  .12

للتعريف بــالمواد العلامــات التحــذيريــة وضــــــع يجــب  .13

 .الخطرة

( MSDSبيانات ســــلامة المواد الخطرة )يجب أن تكون  .14

 .متاحة بسهولة

يمنع وجود المركبات التي تعمل بالوقود الســائل أو  .15

 يلي: الغازي داخل المباني باستثناء ما

 .إذا كانت البطارية مفصولة -

 19كمية الوقود في خزان المركبة لا تتجاوز الربع أو  -

 .أقل(لتر )أيهما 

 .الوقود مغلقة بإحكام لمنع العبث خزانات -

 .عدم تزويد أو تفريغ الوقود للمركبات داخل المبنى -

اســــــتخدام الدفايات الخارجية المحمولة التي يجب  .16

تعمــل بــالغــاز ضــــــمن الحــدود ا منــة والمســـــــافــات 

 .المحددة

 

 

 إمكانية الوصولمتطلبات  10-3

الإعاقة بهدف الالتزام بتحقيق متطلبات الأشـــخاص ذوي 

تيســــــير وتســــــهيــل حركتهم وتهيئــة الأوضـــــــاع والأبعــاد 

والفراغــات المنــاســــــبــة لاســــــتخــدامهم طبقــا  لمتطلبــات 

( من كود البناء الســعودي العام 11( والباب )1009الفصــل )

(SBC201( الباب رقم ،)وحســــب الدليل 1009( والفصــــل )11 ،)

 .المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشحت
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     4  
 والتظلمات الأحكام العامة     

  والشكاوى                 
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 أحكام عامة 1-4
لوائح أو قرارات أو تعليمات أو اشتراطات قد أصدرتها  أحكام وردت فيما يتعارض معها من كل تلغي هذه الاشتراطات   .1

 .الوزارة

 الإلتزام بالأنظمة واللوائح والتعليمات الصادرة عن الأجهزة الحكومية ذات العلاقة بالنشاط. .2

ءا  لا يتجزأ من هذه تخضع هذه الاشتراطات للتحديث أو الإضافة إذا دعت الضرورة، وتصبح كل التعديلات أو الإضافات جز  .3

 ادها.ويكون لها نفس قوة ونفاذ هذه الاشتراطات بعد اعتم ،الاشتراطات

 التظلمات والشكاوى 2-4

الاشتراطات  من الأحكام الواردة في هذه الشكاوى /بالنظر في التظلماتاللجان المكونة في الأمانات/ البلديات تختص 

وفقا لما ورد في نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية، وفيما يخص مخالفات كود البناء السعودي فيتم 

ضبطها وتوثيقها من قبل الجهات ذات العلاقة بنظام تطبيق كود البناء السعودي، وأما ما هو خارج عن اختصاص الوزارة 

 أنظمتها.ختصة وفق مام الجهات الممنه أفيتم التظلم 
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    5    
 الأدلة والأكواد المرجعية      

 

 

  

 

  

 

 
 

 

 

  الأدلة المرجعية
  من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان الفنية الصادرةوالأنظمة واللوائح التنفيذية www.momrah.gov.sa 

 والقروية والإسكان(. نظام إجراءات التراخيص البلدية ولائحته التنفيذية )وزارة الشؤون البلدية 

  الأنظمة واللوائح التنفيذية واللوائح الفنية الصادرة عن الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة

 www.saso.gov.sa 

  لتزام البيئيالمركز الوطني للرقابة على الإالمقاييس البيئية، مقاييس مستويات الضوضاء، الصادرة عن 

www.ncec.gov.sa  

  المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشحت الدليل www.momrah.gov.sa 

  الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية وزارة www.hrsd.gov.sa 

 نماذج الكشف على إشغالات المباني وفق متطلبات الكود السعودي للحماية من  لدفاع المدنيالمديرية العامة ل(

 (.SBC801الحرائق 

  كود البناء السعودي الصادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء السعوديwww.sbc.gov.sa ته التالية:اإصدار وخصوصا 

o العام كود البناء السعودي Saudi Building Code - General (SBC201) 

o  مجموعة الأكواد الإنشائيةSaudi Construction Code (SBC301-306) 

o  الكهربائي السعودي الكودSaudi Electrical Code (SBC401) 

o الميكانيكي السعودي الكود Saudi Mechanical Code (SBC 501) 

o للمباني غير السكنية الكود السعودي لترشيد الطاقة (Non Residential Buildings) Saudi Energy Code 

(SBC 601) 

o الصحي الكود السعودي Saudi Sanitary Code (SBC701) 

o  من الحرائق الكود السعودي للحماية(Saudi Fire Code (SBC 801
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